
　2）データ分析

【価格の動向】

①住宅地価格

●

●

②商業地価格

●

●

住宅地の取引価格ＤＩは、県内平均で-12.6ポイントとなり、調査開始以来初めてマイナスとなった前回調査から更にマイナス

幅が拡大した。仙台市において、調査開始以来初めて指数がマイナスとなったほか、5地区全てで指数が悪化して、いずれ

も二桁のマイナスとなった。

新型コロナウイルスの影響によって本年4月以降に住宅地の取引件数が急減したものと推察され、今後、企業業績の悪化や

所得の減少等によって、住宅取得意欲の更なる減退を懸念する意見が多く、6ヶ月後の予測ＤＩは大幅なマイナスとなった。

商業地の取引価格ＤＩは、県内平均で-11.7ポイントとなり、調査開始以来初めてマイナスとなった。仙台市において、高水準

が続いていた指数が初めてマイナスに転じ、他の4地区においても指数が大幅に悪化した。

今後、賃料減額やテナントの退去等による収益力の低下、分譲マンションの販売不振等が懸念されており、これまで上昇傾

向が続いていた商業地の地価下落を予測する意見が多く、6ヶ月後の予測ＤＩは大幅なマイナスとなった。

第8回

Ｈ26/12

実感ＤＩ

第9回

Ｈ27/6

実感ＤＩ

第10回

Ｈ27/12

実感ＤＩ

第11回

Ｈ28/6

実感ＤＩ

第12回

Ｈ28/12

実感ＤＩ

第13回

Ｈ29/6

実感ＤＩ

第14回

Ｈ29/12

実感ＤＩ

第15回

Ｈ30/6

実感ＤＩ

第16回

Ｈ30/12

実感ＤＩ

第17回

Ｒ1/6

実感ＤＩ

第18回

Ｒ1/12

実感ＤＩ

第19回

Ｒ2/6

実感ＤＩ

第19回

Ｒ2/12

予測ＤＩ

仙台市 26.6 25.2 26.4 17.3 20.9 30.4 29.6 28.9 19.7 24.8 19.2 -6.7 -33.2

沿岸北部 2.9 1.5 -5.0 -4.5 -15.5 -7.4 -5.2 -9.5 -10.6 -15.3 -13.2 -21.1 -39.1

沿岸南部 4.2 8.3 6.7 -11.5 -8.3 5.6 5.9 13.3 5.6 9.1 0.0 -10.0 -35.7

内陸北部 5.8 -2.5 -1.8 -2.3 6.8 -4.8 0.0 -2.9 -4.0 7.9 5.6 -22.0 -31.5

内陸南部 -12.5 -3.6 0.0 -12.5 -21.4 -10.0 -9.1 -11.5 -10.7 -7.1 -9.1 -21.4 -23.5

宮城県全体 14.4 14.8 13.3 6.5 8.2 14.9 15.4 17.1 8.8 13.6 9.4 -11.7 -33.6
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第8回
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実感ＤＩ

第10回

Ｈ27/12

実感ＤＩ

第11回
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実感ＤＩ

第12回

Ｈ28/12

実感ＤＩ

第13回

Ｈ29/6

実感ＤＩ

第14回

Ｈ29/12

実感ＤＩ

第15回

Ｈ30/6

実感ＤＩ

第16回

Ｈ30/12

実感ＤＩ

第17回

Ｒ1/6

実感ＤＩ

第18回

Ｒ1/12

実感ＤＩ

第19回

Ｒ2/6

実感ＤＩ

第19回

Ｒ2/12

予測ＤＩ

仙台市 25.3 13.8 17.6 12.2 14.2 22.1 22.2 14.6 11.1 11.8 0.4 -10.9 -33.0

沿岸北部 5.1 -3.8 -3.4 -11.2 -14.3 -5.9 -11.8 -8.5 -13.7 -14.7 -13.8 -15.9 -29.6

沿岸南部 2.9 15.0 7.1 9.4 6.7 2.3 8.7 12.5 6.3 -3.1 0.0 -10.5 -13.6

内陸北部 16.1 6.8 1.4 12.5 10.9 12.5 1.6 7.7 2.9 -1.5 0.0 -14.7 -27.1

内陸南部 -4.5 -8.8 -12.5 -5.6 -15.6 -8.3 -13.3 -12.5 -5.0 8.3 -3.6 -18.4 -32.5

宮城県全体 15.8 8.2 8.4 6.0 6.1 11.7 10.0 8.7 4.4 4.3 -2.5 -12.6 -30.4
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【価格の動向２】

③中古住宅の価格

●

●

④中古マンションの価格

●

●

中古住宅の取引価格ＤＩは、県内平均で-22.4ポイントとなり、前回調査からマイナス幅が更に拡大して過去最低水準を5期

連続で更新し、沿岸南部を除く4地区で前回調査から指数が悪化した。

コロナ禍の影響等によって契約のキャンセルが増加しているほか、郊外の分譲住宅地において完成在庫の値引販売が散見

され、中古住宅価格への影響が認められるとの指摘が寄せられた。

中古マンションの取引価格ＤＩは、県内平均で-28.4ポイントと過去最低水準となった。中古マンション価格の下落傾向が継続

しており、コロナ禍の影響等によって、市場滞留期間が長期化しているとの意見が多く見られる。

仙台市では-26.6ポイントで、過去最低水準を更新した。買取業者による再販価格の下落や投資用マンションの融資不調に

よる需要減退等が今後も継続するとの予測が多く見られた。

第8回

Ｈ26/12

実感ＤＩ

第9回
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第10回
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実感ＤＩ
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Ｈ28/12
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実感ＤＩ

第16回

Ｈ30/12

実感ＤＩ

第17回

Ｒ1/6

実感ＤＩ

第18回

Ｒ1/12

実感ＤＩ

第19回

Ｒ2/6

実感ＤＩ

仙台市 19.3 4.9 10.3 3.8 1.5 7.9 6.2 -3.8 -6.0 -5.0 -14.0 -19.7

沿岸北部 3.2 -4.8 -13.5 -14.8 -15.9 -19.0 -16.7 -12.2 -22.8 -28.9 -20.0 -25.0

沿岸南部 -10.7 10.5 -6.3 -6.7 -12.5 -11.8 4.8 8.8 -5.3 -4.2 -22.7 -18.8

内陸北部 15.5 11.9 -1.6 -2.5 5.6 0.0 -9.3 0.0 -5.4 -16.7 -12.5 -35.2

内陸南部 -16.7 -3.3 -4.5 -19.4 -21.9 -7.1 -16.7 -14.3 -12.5 -13.3 -8.3 -25.0

宮城県全体 11.7 4.0 2.2 -3.2 -3.6 -0.4 -1.1 -4.5 -9.3 -11.2 -15.1 -22.4
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Ｈ30/6

実感ＤＩ

第16回

Ｈ30/12

実感ＤＩ

第17回

Ｒ1/6

実感ＤＩ

第18回

Ｒ1/12

実感ＤＩ

第19回

Ｒ2/6

実感ＤＩ

仙台市 24.1 15.8 12.4 5.9 -4.1 -1.1 -8.1 -12.2 -15.5 -8.4 -20.0 -26.6

沿岸北部 -5.6 -9.1 -15.4 -14.3 -13.3 -14.7 -24.2 -16.7 -23.3 -31.3 -32.0 -35.0

沿岸南部 10.0 2.5 3.8 0.0 0.0 -3.8 -4.5 -7.7 -4.2 -5.6 -25.0 -36.4

内陸北部 13.3 10.0 3.1 -4.5 -7.1 -3.8 -7.7 -10.0 -7.7 -12.5 -4.5 -34.6

内陸南部 10.0 -16.7 -25.0 -8.3 -16.7 0.0 -25.0 -10.0 -25.0 -25.0 -25.0 -16.7

宮城県全体 15.8 9.5 6.2 0.5 -5.7 -3.7 -10.9 -12.3 -15.9 -12.3 -21.1 -28.4
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【取引件数の動向】

①土地の取引件数

●

●

②中古住宅の取引件数

●

●

土地の取引件数ＤＩは、県内平均で-34.2ポイントとなり、前回調査から大幅に指数が悪化し、改善傾向が見られた沿岸南部

を除く4地区においてマイナス幅が拡大している。

仙台市では、前回調査から指数が大幅に悪化して-36.6ポイントとなった。一部に値下がり後の物件購入の機会を伺う事業

者等の動きがあるとの指摘も見られるが、今後暫く土地取引の減少を予測する意見が多く、6ヶ月後の予測ＤＩにおいても大

幅なマイナスとなった。

中古住宅の取引件数ＤＩは、県内平均で-39.4ポイントとなり、前回調査から大幅に指数が悪化した。前回調査で回復傾向

が見られた内陸北部及び内陸南部においても指数が急減している。

6ヶ月後の予測ＤＩについては若干の回復傾向にあり、コロナ禍の影響で契約の取り止めや延期が相次いだが、緊急事態宣

言解除後に問い合わせ件数が回復しているとの意見も見られる。
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実感ＤＩ

第18回

Ｒ1/12

実感ＤＩ

第19回

Ｒ2/6

実感ＤＩ

第19回

Ｒ2/12

予測ＤＩ

仙台市 -17.0 -4.0 -14.0 -9.5 -19.1 -15.6 -5.9 -5.9 -5.6 -17.7 -15.5 -36.6 -26.9

沿岸北部 -30.8 -29.5 -41.3 -33.0 -38.3 -18.5 -35.3 -35.0 -33.3 -25.5 -30.8 -38.8 -36.2

沿岸南部 -23.3 -36.8 -33.3 -29.4 -23.3 -38.6 -13.0 -21.4 -16.0 -33.3 -25.0 -18.4 -31.0

内陸北部 1.7 -9.1 -26.5 -7.4 -15.6 -8.9 -16.1 -18.0 -13.6 -16.1 -16.7 -35.9 -39.7

内陸南部 4.5 -2.9 -9.4 -5.6 -5.9 -22.2 -16.7 -6.3 -13.2 2.8 -3.6 -15.8 -15.0

宮城県全体 -16.2 -11.8 -22.0 -15.1 -21.6 -17.8 -14.3 -12.7 -12.6 -18.4 -18.2 -34.2 -29.3
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Ｒ1/6

実感ＤＩ

第18回

Ｒ1/12

実感ＤＩ

第19回

Ｒ2/6

実感ＤＩ

第19回

Ｒ2/12

予測ＤＩ

仙台市 -18.5 -7.1 -14.0 -18.5 -19.1 -14.3 -12.7 -11.3 -9.0 -20.4 -23.2 -42.4 -31.4

沿岸北部 -31.0 -25.0 -36.7 -25.0 -34.2 -11.7 -27.5 -28.1 -31.1 -33.3 -25.0 -39.5 -34.4

沿岸南部 -14.3 -20.6 -33.3 -20.0 -36.4 -19.4 -11.9 -13.3 -10.0 -37.5 -33.3 -15.4 -23.7

内陸北部 -1.7 -15.0 -19.0 -20.0 -17.4 -8.7 -22.0 -11.4 1.9 -13.8 -2.6 -40.0 -37.5

内陸南部 -6.3 -3.1 -4.2 -9.4 -6.3 -14.7 -25.0 -3.6 3.1 -14.3 0.0 -30.6 -17.5

宮城県全体 -16.7 -11.6 -19.0 -19.3 -21.6 -13.7 -17.0 -13.3 -11.1 -22.2 -20.7 -39.4 -31.0
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【取引件数の動向３】

⑤事業所・倉庫の取引件数

●

●

事業所・倉庫の取引件数ＤＩは、県内平均で-50.0ポイントとなり、前回調査から大幅に指数が悪化して全5地区においてマイ

ナス幅が拡大している。6ヶ月後の予測ＤＩにおいても、仙台市及び内陸南部を除く3地区でマイナス幅が更に拡大する結果と

なった。

沿岸部の事業者については、震災からの業績回復がままならない中で、コロナ禍の影響によって業況の更なる悪化が顕著

であり、地域経済の苦境が不動産市場に大きな影響を与えているとの意見が見られる。
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第18回

Ｒ1/12

実感ＤＩ

第19回

Ｒ2/6

実感ＤＩ

第19回

Ｒ2/12

予測ＤＩ

仙台市 -31.0 -20.9 -26.2 -29.7 -28.0 -18.3 -19.8 -20.0 -20.3 -20.9 -26.1 -52.1 -44.4

沿岸北部 -26.0 -32.0 -21.1 -23.2 -30.6 -23.3 -35.0 -44.4 -22.4 -41.9 -19.6 -46.0 -55.7

沿岸南部 -20.0 -20.0 -16.7 -33.3 -38.9 -28.6 -23.1 -35.7 -37.5 -35.7 -21.4 -35.7 -50.0

内陸北部 -7.1 -15.6 -38.2 -23.1 -45.0 -14.3 -20.8 -29.2 -36.8 -36.7 -29.2 -45.0 -52.9

内陸南部 -10.0 -7.1 -10.0 -12.5 -25.0 -7.1 -25.0 -21.4 -36.7 -25.0 -21.4 -50.0 -21.4

宮城県全体 -23.9 -21.5 -25.5 -27.6 -30.3 -19.3 -23.2 -24.8 -24.7 -26.9 -24.8 -50.0 -45.7
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【賃料の動向】

①住居系不動産の家賃

●

●

② その他不動産の家賃

●

●

家賃（住居系不動産）ＤＩは、県内平均で-24.7ポイントと大幅なマイナスが継続しているものの、前回調査から若干の改善が

見られた。また、内陸南部を除く4地区で指数が改善しており、コロナ禍の影響によって成約件数は減少しているものの、現時

点において賃料水準に大きな変動は無いとの意見が多いが、今後の住居費削減の動きを懸念する意見も見られる。

コロナ禍の影響によって、法人における異動の減少や学生による契約キャンセル等が空室率増加に繋がっているものと見ら

れるが、緊急事態宣言の解除後に契約が急回復しているとの意見も寄せられている。

家賃（店舗・事務所等その他不動産）ＤＩは、県内平均で-30.9ポイントとなり、前回調査からマイナス幅が拡大した。飲食や

サービス店舗等のテナントからの賃料減額要請や退去通知等が増加しており、今後も家賃の下落を予測する意見が多く見

られる。また、賃料減額に応じたオーナーに対する支援策を望む声が多く寄せられている。

仙台市では、-31.0ポイントで指数が大幅に悪化した。これまで堅調であった仙台市中心部における事務所需要について、

今後の拠点撤退や縮小の動きが懸念される一方、郊外のサテライトオフィス等、新たな需要に期待する意見も見られる。

第8回

Ｈ26/12

実感ＤＩ

第9回

Ｈ27/6

実感ＤＩ

第10回

Ｈ27/12

実感ＤＩ

第11回

Ｈ28/6

実感ＤＩ

第12回

Ｈ28/12

実感ＤＩ

第13回

Ｈ29/6

実感ＤＩ

第14回

Ｈ29/12

実感ＤＩ

第15回

Ｈ30/6

実感ＤＩ

第16回

Ｈ30/12

実感ＤＩ

第17回

Ｒ1/6

実感ＤＩ

第18回

Ｒ1/12

実感ＤＩ

第19回

Ｒ2/6

実感ＤＩ

仙台市 -8.4 -12.5 -26.3 -24.0 -24.3 -20.3 -17.3 -26.1 -22.0 -21.5 -27.6 -24.1

沿岸北部 -13.2 -11.5 -14.1 -17.4 -28.6 -29.5 -24.0 -32.1 -37.3 -34.7 -36.6 -25.5

沿岸南部 -20.8 -13.9 -2.5 -2.9 -4.5 -30.0 -21.4 -26.5 -27.5 -23.1 -36.4 -29.4

内陸北部 5.2 -7.1 -11.3 -10.9 -19.0 -10.7 -20.7 -18.2 -17.2 -21.0 -23.9 -21.7

内陸南部 -10.0 -12.5 -23.5 -15.0 -20.6 -29.4 -35.7 -37.5 -36.8 -26.5 -26.9 -27.8

宮城県全体 -8.1 -11.9 -19.6 -19.0 -23.4 -22.5 -20.5 -27.1 -25.8 -24.3 -29.4 -24.7
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Ｈ30/6

実感ＤＩ

第16回
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実感ＤＩ

第17回

Ｒ1/6

実感ＤＩ

第18回

Ｒ1/12

実感ＤＩ

第19回

Ｒ2/6

実感ＤＩ

仙台市 -7.8 -12.7 -18.6 -22.9 -19.9 -16.5 -10.9 -19.1 -11.7 -12.1 -18.6 -31.0

沿岸北部 -14.9 -14.9 -12.2 -15.6 -22.2 -24.1 -21.6 -28.9 -32.7 -31.6 -25.6 -28.3

沿岸南部 -22.7 -11.8 -5.3 -10.7 -5.0 -27.8 -19.4 -25.0 -21.1 -22.7 -31.8 -25.0

内陸北部 3.8 -7.9 -11.3 -8.7 -15.2 -10.9 -18.0 -12.5 -16.7 -23.9 -22.5 -38.9

内陸南部 -16.7 -12.5 -21.4 -16.7 -28.1 -31.3 -20.0 -25.0 -25.0 -26.9 -12.5 -28.1

宮城県全体 -9.0 -12.6 -15.3 -18.6 -19.8 -19.4 -15.1 -20.8 -17.9 -18.5 -20.7 -30.9

-40.0

-30.0

-20.0

-10.0

0.0

10.0
家賃（その他不動産）DI
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